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|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen und Hinweise des Orginalplanes 'Ost' in der Fassung vom 25.09.1972 und seinen Anderungen
werden fiir den Geltungsbereich vollstandig durch die Festsetzungen und Hinweise der 7. Anderung ersetzt.

1. Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. Nr. 1 BauGB - §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
nach § 4 BauNVvVO

2. Maf der baulichen Nutzungen
(89 Abs. Nr. 1 BauGB - § 16 BauNVO)

0,4 Maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
0,7 Maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ)
Il Maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 (1) Abs. Nr. 2 BauGB - §§ 22 und 23 BauNVO)

i i nur Einzelhauser zulassig mit max. 2 WE + 2 Stellplatze pro WE

Baugrenze

4, Verkehrsflachen
(89 Abs. Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Private StraRenverkehrsflache

A 4 Private StraRenzufahrt

5. Griinflachen
(§5Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4,§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Aba. 6
BauGB)

‘ Einzelgeholz *“ Gehdlzgruppe

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Deckblattes

- Geplante Bebauung

- GA /CP geplant

Private Grundstlicksflachen

Il. PLANLICHE HINWEISE

[ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen und Hinweise des Orginalplanes 'Ost' in der Fassung vom 25.09.1972 und seinen Anderungen
werden fiir den Geltungsbereich vollstandig durch die Festsetzungen und Hinweise der 7. Anderung ersetzt.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gebaude Bestand

1.1 Das Baugebiet ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. (§ 4 BauNVO)

2. Maft der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die Zahl der Vollgeschosse wird auf max. 2 Vollgeschosse festgesetzt.

2.2 Hohe baulicher Anlagen, nach Art. 6 Abs. 3, Satz 3 BayBO
2.2.1 Wandhohe
Wohngebaude:
Garagen/Carport/Nebengedude:

max. 6,00 m

max. 3,00 m im Zufahrtsbereich
Definition: Die Wandhohe der Gebaude ist zu messen ab FOK-Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt
mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

2.3 Hohenlage baulicher Anlagen (§9 Abs. 3 BauGB)

Die Oberkante des Erdgeschossfufibodens muss mindestens 25cm bis maximal 50cm tiber dem StraRen
bzw. Gehsteigrand, gemessen in der Verlangerung der Hausflucht an der héheren Gelandeseite
betragen.

2.4 Untergeordnete Nebenanlagen aulRerhalb der Baugrenzen auf den privaten Grundstiicksflachen mit
max. 15 m? zuldssig, wenn sie dem Nutzungszweck der im Allgemeinen Wohngebiet gelegenen

Grundstiick selbst dienen und ihrer Eigenart nicht widersprechen.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches gilt ausschlieBlich die offene Bauweise gemalk 22 Abs. 2 BauNVO.
Zugelassen sind nur Einzelhduser mit maximal 2 Wohneinheiten.

4. Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO)

4.1 Private Verkehrsflachen

4.1.1 Stauraum
Zwischen Garage und privater StraBenverkehrsflache miissen min. 5,00 m freigehalten werden.
Der KFZ-Stauraum darf zur Zufahrt hin nicht eingezaunt werden.

4.2 Anzahl der Stellplatze
Es sind 2 Stellplatze pro Wohneinheit zur errichten.

4.3 Die privaten Strallenverkehrsflachen sowie Stellplatze und Wege sind versickerungsfahig zu gestalten.
(rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine, Fahrspuren mit durchlassigen
Zwischenrdaumen, Porenpflaster u.a.)

44 Abstandsflachen
Hinsichtlich der Abstandsflachen werden die Bestimmungen des Art. 6 BayBO angeordnet.

4.5 Gestaltung des Gelandes
Abgrabungen und Aufschiittungen: bis max. 1,50 m
Ein direktes Aneinandergrenzen von Abgrabung und Aufschiittung ist unzuldssig.
Stlitzmauern: bis zu einer Hohe von 1,00 m
Weitere Gelandeunterschiede sind als natiirliche Boschungen auszubilden.
Die Gelandehohen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstlicke abzustimmen.
Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelandehohen darzustellen.
Bezugspunkt flir die Gestaltung des Gelandes ist die natiirliche Gelandeoberflache.

4.6 Einfriedungen
Zaunhohe: max. 1,00 m ab fertigem Gelande
Sockel: max. 0,15 m

4.7 Nichtliberbaubare Grundstiicksflachen
Die nicht iberbaubaren privaten Grundstiicksflachen sind als Rasen-, Wiesen-, oder Pflanzflachen
auszubilden. Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fiir Zugange, Zufahrten, Stellplatze,
Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zulassig.

4.8 Pflanzmalnahmen
Je 200 m? Grundstiicksgrofe ist mind. 1 hochwiichsiger, heimischer Laubbaum zu pflanzen.
Zusatzlich sind Gruppen aus heimischen Strauchern erforderlich. Dabei sind Obstbaume und
Beerenstraucher mitzurechnen.

4.9 Niederschlagswasserbeseitigung
Die Grundstiicksentwdsserung hat nach DIN 1986 ff zu erfolgen.
Zur Wiederverwendung des Niederschlagswassers sind geeignete Riickhaltevorrichtungen zu schaffen.
Es ist eine Regenwasserzisterne mit einer GroRe von mind. 3 m? zu errichten. Hierbei darf maximal ein
Drosselabfluss von 3 |/s der 6ffentlichen Regenwasserkanalisation zugefiihrt werden.

V. TEXTLICHE HINWEISE

Die Festsetzungen und Hinweise des Orginalplanes 'Ost' in der Fassung vom 25.09.1972 und seinen Anderungen
werden fiir den Geltungsbereich vollstandig durch die Festsetzungen und Hinweise der 7. Anderung ersetzt.

1. Grundwasserschutz

Sofern Grundwasser ansteht, sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht gegen
driickendes Wasser zu sichern. Fiir eine evtl. erforderliche Bauwasserhaltung ist beim Landratsamt
Miihldorf, Wasserrecht rechtzeitig vorher eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen. Gebaudeoffnungen
sollten zum Schutz vor Wassereintritt (auch von wild abflieRenden Wasser) mindestens 0,25 m iber GOK
angeordnet werden. Tiefer liegende Offnungen sollten wasserdicht ausgefiihrt werden (z.B. wasserdichte
Rohrdurchfiihrungen oder wasserdichte Lichtschachte bis 0,25 m liber GOK).

2. Abfallrecht

Grundsatzlich gilt, Mill darf nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu den Miillbehalterstandplatzen so
angelegt ist, dass ein Riickwartsfahren nicht erforderlich ist. Fir Stichstrafen und -wege gilt, dass an deren
Ende eine geeignete Wendeanlage fiir ein 3- achsiges Miillfahrzeug vorhanden sein muss.

Baume und Straucher diirfen nicht in das Lichtraumprofil hineinragen. Die StralRe muss eine lichte
Durchfahrtshohe von 4,0 m gewahrleisten. Dies sollte bei der Bepflanzung direkt an den Fahrbahnen
berucksichtigt werden.

Wenn keine geeignete Wendeanlage vorhanden ist, darf das Abfallsammelfahrzeug aus
sicherheitstechnischer Sicht diesen Bereich nicht befahren. Die AbfallsammelgefalRe sowie alle anderen
Abfalle mussen dann an der nachsten fiir das Sammelfahrzeug anfahrbaren StralRe zur Abfuhr
bereitgestellt werden.

V. TEXTLICHE HINWEISE

3. Die Begriinung von Flachdachern wird empfohlen.

3.1 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Keller sind wasserdicht und soweit erforderlich - auftriebssicher, dies gilt auch fiir Keller6ffnungen,
Lichtschachte, Zugange, Installationsdurchfiihrungen etc.) zu errichten.

Sollten Lichtgraben fir hoherwertige Nutzung der Keller zugelassen werden, sind diese ebenfalls so zu
konstruieren, dass weder Grundwasser noch Oberflachenwasser zutreten kann.

3.2 Informationen zu Hochwasser und Versicherungen

Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken ausdriicklich

hingewiesen.

Hierzu mochten wir auf die Arbeitshilfe des StMUV und StMB zu ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der
Bauleitplanung® sowie die Empfehlung ,Wassersensible Siedlungsentwicklung® fiir ein klimaangepasstes
Regenwassermanagement aufmerksam machen. Informationen unter: Wassersensible

Siedlungsentwicklung (bayern.de)

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen. (weitere Informationen:

www.elementar-versichern.de)

Wir raten dringend zu einer wassersensiblen Bauleit- und Gebaudeplanung.
Zur Verbesserung des lokalen Mikroklimas sowie um einen Beitrag zur Vorsorge vor Klimaanderungen zu
leisten, sind Flachdacher sowie Garagen zu begriinen. Auf ausreichende breitflachige Verdunstungs- und
Versickerungsanlagen ist im Sinne des Arbeitsblattes DWA- A102 zu achten.

3.3 Vorsorgender Bodenschutz

Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen (insbesondere des
Mutterbodens nach § 202 BauGB), ist der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden getrennt
abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und einer moglichst
hochwertigen Nutzung zuzufiihren. Zu beriicksichtigen sind hierbei die DIN 18915 und die DIN 19731. Wir
bitten weiterhin das Merkblatt ,,Bodenkundliche Baubegleitung - Leitfaden fiir die Praxis“ des
Bundesverbandes Boden e.V., sowie die Hinweise in der DIN 19639 zu beachten.
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Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Stadt: Neumarkt-Sankt Veit
Landkreis: Mihldorf am Inn
Reg.-Bezirk: Oberbayern

Verfahrensvermerke
Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

1. Anderungsbeschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss hat in der Sitzung vom 13.03.2024 die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungs-/Anderungsbeschluss wurde am 16.04.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.

Neumarkt-Sankt Veit, den 16.04.2024 -Siegel- Erwin Baumgartner, 1. Blirgermeister

2. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 13.03.2024 mit der Begriindung gemal § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 06.05.2024 bis einschlieRlich 05.06.2024 6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am
16.04.2024 ortsiiblich bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.
Neumarkt-Sankt Veit, den 16.04.2024 -Siegel- Erwin Baumgartner, 1. Blirgermeister

3. Beteiligung der Behdrden:

Zu dem Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 13.03.2024 wurden die Behérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.05.2024 bis einschlieRlich
05.06.2024 beteiligt.

Neumarkt-Sankt Veit, den 16.04.2024 -Siegel- Erwin Baumgartner, 1. Blirgermeister

4. Satzungsbeschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss hat mit Beschluss vom 17.07.2024 die Bebauungsplandnderung in der
Fassung vom 17.07.2024 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Neumarkt-Sankt Veit, den 17.07.2024 -Siegel- Erwin Baumgartner, 1. Biirgermeister

5. Ausgefertigt:

..................................... den 18.07.2024 - Siegel -

Erwin Baumgartner, 1. Blirgermeister

6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch das Amts- und Mitteilungsblatt am
15.10.2024. Die Bebauungsplandnderung mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen
Dienstzeiten in den Amtsraumen der Stadt Neumarkt-St. Veit zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den
Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der
§§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan/die Bebauungsplananderung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB).

Verwaltungsgemeinschaft Neumarkt-Sankt Veit,

den 15.10.2024 -Siegel- Erwin Baumgartner, 1. Blirgermeister

Planunterlagen:

Digitale Flurkarten des Landesamtes fiir Digitalisierung,
Breitband und Vermessung im MaRstab M 1:1000. Nach
Angabe des Landesamt fiir Digitalisierung nicht zur genauen
MaRentnahme geieignet.

Héhhenlinien:

Hohenschichtlinien wurden auf Grundlagen des DGM1 des
Landesamtes fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
generiert. Zwischenhdhenschichtlinien sind zeichnerisch
interpoliert. Zur Hohenentnehme fiir ingeneurtechnische
Zwecke nur bedingt geignet.

Untergrund:

Aussagen und Riickschliisse auf die Untergrundverhaltnisse
und die Bodenbeschaffenheit konnen weder aus den
amtlichen Karten noch aus Zeichnung und Text abgeleitet
werden.

Nachrichtliche Ubernahmen:
Fiir nachrichtlich ibernommene Planungen und
Gegebenheiten kann keine Gewéhr tibernommen haben.

Urheberrecht:

Fiir die Planung behalten wir uns alle Rechte vor. Ohne
unserer vorherige Zustimmung darf die Planung nicht
gedndert werden.

Pdambel:

Die Stadt Neumarkt-St. Veit erldsst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10,
13, und 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, 3634) zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2022, Art.
81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007
zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 zuletzt geéndert durch
Art. 2 BaulandmobilisierungsG vom 14.06.2021 und Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom
22.08.1998 zuletzt gedndert durch Art. 57a Abs. 2 des
Gesetzes vom 22.07.2022 diese 6. Anderung des
Bebauungsplans als

Satzung.

MaRstab 1.500 BlattgrofRe 594x594
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